Приложение 1 к материалам 
Общего собрания членов ТСЖ «Петровский» №1 от 22.03.2023 г.

Отчет о деятельности ТСЖ "Петровский" за 2022 год.
 

1. Движение денежных средств на расчетном счете ТСЖ приведено в таблице.

Источником поступления денежных средств на счет  ТСЖ являются целевые поступления от  собственников жилых и нежилых помещений, платежи за аренду общего имущества, проценты по срочным депозитам, пени за просрочку платежей от собственников помещений МКД. 
 
	Остаток  денежных средств на р/сч на 01.01.2022г
	1 046 560

	         Доходы (поступления денежных средств)
	 

	Целевые поступления  от собственников 
	14 861 434

	Поступившие пени за просрочку платежей
	48 024

	Поступления от коммерческой деятельности (аренда ОИ)
	660 000

	Поступления процентов по срочным депозитам
	305 560

	Получено по исполнительным листам (долг по ком.платежам)
	161 705

	Возврат депозитов
	500 000

	Получено возмещение судебных издержек
	83 991

	Прочие поступления (ошибочные, возвраты и т.п)
	71 361

	 
	 

	                                      итого поступлений
	16 692 078

	 
	 

	        Расходы(выплаты и перечисления денежных средств)
	 

	По расчетам за товары, работы, услуги с организациями и ИП
	9 891 432

	в т.ч. с ресурсоснабжающими организациями
	2 619 966

	Перечислено в подотчет на оперативно-хозяйственные расходы * 
	112 186

	По расчетам с работниками 
	4 547 209

	По расчетам с внебюджетными Фондами -ПФР, ФСС
	1 482 363

	По расчетам с бюджетом -НДФЛ,УСН, госпошлины
	751 847

	Возврат ошибочно перечисленных средств
	54 020

	Перечислено на спецсчет (взносы на капремонт, полученные на р/сч)
	176 424

	                                     итого списаний
	17 015 481

	 
	 

	Остаток денежных средств  на р/сч. на 31.12.2022г
	723 157



* Остаток  подотчетных средств на 01.01.22  32 201,41 руб,  в  2022 году перечислено в подотчет с р/сч    112 186,45 руб, выдано из кассы 4000 руб, истрачено на оперативно-хозяйственные нужды 114 888,48 руб, остаток в подотчете  на 31.12.22  33 499,38руб.

 В срочных депозитах на 31.12.2022  размещено  5 400 000 руб.
 
 2. Формирование фонда капитального ремонта.

В 2022 было начислено  1 476  691.20 руб,  получено 1 396 554.37 руб., в т.ч. пени 6 872,26 руб.

Получены проценты по срочным депозитам в сумме   347 276,47 руб.

 Остаток средств на спецсчете капитального ремонта на 31.12.2022   22 861,90 руб. 
еще  6 647 000 руб. размещено на срочных депозитах.  

3. Выполнение  плана работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества.
В соответствии с Планом текущего ремонта на 2022 год были выполнены следующие работы:
· Продолжались работы по модернизации котельной, замене управляющих клапанов и датчиков, ремонту насосов отопления и ГВС. Были модернизированы 4 котла из пяти.
· Проведены ревизия и ремонт освещения внутреннего двора(шаров пандуса).
· Проведен  ремонт плитки фасада площадью 10 м 
· Проведены ревизия и ремонт железной полукруглой части кровли(кв. 26,41)
· Велись работы по ремонту и замене запорной арматуры на тех.этажах 1,8,10, а также в подвале.
· Выполнены работы по гидроизоляция крыши помещения  машинного отделения лифта.
· Произведен ремонт тротуара (брусчатки) между 2 пар. и запасным выходом пом. 12-н(5м) и площадки рядом с мусорными баками(9м)
· Была удлинена  крытая  мусорная  площадка (для  хранения там инвентаря (тележки, метлы лопаты и т.п.)
· Проведен ремонт снегоуборочной техники, консервация и подготовка к следующему сезону

Кроме этого, внепланово (по необходимости) проводился ремонт системы видеонаблюдения, были выполнены работы по герметизации отдельных участков фасада и кровли, проводился текущий мелкий ремонт мест общего пользования и подсобных помещений ТСЖ. 

Периодические работы по содержанию общего имущества (уборка наледи и снега с крыши, мойка остекления фасадов, обслуживание системы водоочистки, опрессовка отопления и ГВС, подготовка их  к зимнему отопительному  сезону, озеленение территории, стрижка газонов, уборка мест общего пользования и территории,  проведение необходимых поверок и технического освидетельствования оборудования и т.п.) проводились в соответствии с планом работ в надлежащие сроки либо по необходимости.

4. Исполнение сметы.

Исполнение сметы приведено в Приложении 2. 
Перерасход, допущенный по ряду статей, был возмещен из средств Резервного фонда в соответствии с Положением о резервном фонде ТСЖ.

5. Состояние расчетов с собственниками жилья, работа по взысканию задолженности.

Начисление собственникам помещений платы за жилое помещение и жилищно-коммунальные услуги, пени, подготовку ежемесячных счетов на оплату, учет начислений осуществляет вычислительный центр ООО “ЭЛЛИС”.
По данным сводных отчетов расчетного центра ООО«ЭЛЛИС» задолженность собственников по оплате за жилое помещение и жилищно-коммунальные услуги, взносам на капитальный ремонт 

по  состоянию на  31.12.2021 (с учетом декабря 2021)
    
 55,4 тыс.рублей переплата 

 3174,8 тыс.рублей задолженность 
 
в том числе:
сомнительные к взысканию
1020,7 тыс.руб  долг бывшего собственника Викнящука Н.А.(должник признан банкротом). 
182,1 тыс. руб. бывший собственник квартиры 6 (исполнительные производства возбуждены, но движения по ним нет, должник признан банкротом).


по  состоянию на  31.12.2022 (с учетом декабря 2022)

27,1 тыс.рублей переплата.

4463,4 тыс.рублей задолженность 
в том числе:
сомнительные к взысканию
1020,7 тыс.руб  долг бывшего собственника Викнящука Н.А.(должник признан банкротом). 
182,1 тыс. руб. бывший собственник квартиры 6 (должник признан банкротом).

Продолжалась работа по судебному взысканию задолженности с собственника кв. 37 за второе полугодие 2021 года. Квитанции в 2022 году оплачиваются своевременно. На данный момент все судебные дела решены в пользу ТСЖ, на исполнении в службе  судебных приставов  находится три  исполнительных документа на общую сумму 173 532  руб. (включая возмещение судебных расходов и пени).
 
По квартирам 9,10 имеется и продолжает расти просроченная задолженность с апреля 2021 года. Ответчиком выбрана тактика всяческого затягивания процесса - отмена судебных приказов, заявления о переносе судебных заседаний, об объединении судебных дел и т.п. Работа по взысканию задолженности с собственника данных помещений в судебном порядке ведется систематически. На 20.02.2023 г. заказаны исполнительные листы по решенным в пользу ТСЖ делам на сумму 557370руб (включая возмещение  судебных расходов), на рассмотрении в различных судебных органах  Санкт-Петербурга находятся гражданские дела по долгам собственника  кв. 9,10 за периоды 2021-2022 г. еще на сумму 937845 руб.

С июля 2022 года возникла и росла задолженность собственников  кв.7, пом.16-Н. Поданы заявления на судебные приказы на общую сумму 319908 руб.


В 2022 году было получено средств от ФССП по исполнительным документам:
в счет погашения задолженности по ЖКУ           161 705  руб.
возмещение судебных расходов                          83 991  руб.
 
Рост задолженности в целом за период обусловлен нарастающей задолженностью по  кв.7,9,10, пом.16н, паркингам 26,28. 

По возникающим просроченным задолженностям собственников проводится работа в соответствии с Регламентом работы с дебиторской задолженностью: рассылаются и вручаются уведомления о задолженности, так же сообщается о возникшей задолженности по телефону, посредством мессенджеров,  в результате чего задолженность, как правило, погашается в досудебном порядке.


6. С 01.01.2022 года в Санкт-Петербурге услуги по обращению с твердыми коммунальными отходами  оказывает АО «НЭО». (195009, Россия, Санкт-Петербург, Арсенальная ул., д. 1, к. 2, литера А, пом. 1Н-23 (часть). 
 В декабре 2021 ТСЖ "Петровский" была подана заявка на заключение договора с АО «НЭО». В полученном проекте  договора был указан  метод учета "по нормативам". ТСЖ "Петровский" представило  в АО "НЭО" протокол разногласий к договору по двум позициям:

· исключить пункт
обеспечить беспрепятственный доступ транспорта регионального оператора к месту (площадке) накопления твердых коммунальных отходов, указанному в настоящем договоре. Беспрепятственный доступ подразумевает под собой:
- отсутствие ограничений проезда и прохода в связи с аварийными работами и оставленными без присмотра автомобилями;
- отсутствие любых препятствий для свободного осуществления процесса погрузки твердых коммунальных отходов на транспорт регионального оператора, в том числе обеспечить отсутствие загромождений и обледенений твердых коммунальных отходов;

· принять в качестве Метода  учета (по нормативам накопления/ по объему и количеству вывезенных контейнеров) 
"Объем и количество вывезенных контейнеров"     вместо  "Норматива"


По первому пункту  разногласия  были приняты АО "НЭО", по второму отклонены. В течение года проводился мониторинг ситуации, изменений нормативной базы  и судебной практики  по данному  вопросу.  В начале 2023 года были приняты законодательные акты и даны разъяснения, в каких случаях возможно применять при расчетах с АО"НЭО" метод учета по объему и количеству вывезенных контейнеров и каков порядок перехода на этот метод. Правлением ТСЖ "Петровский" была направлена в АО "НЭО" заявка о возможности  размещения на контейнерной площадке дома (месте накопления ТКО), входящей в состав общего имущества многоквартирного дома, контейнеров в целях осуществления раздельного накопления ТКО пофракционным или двухконтейнерным (двухпоточным) способом (методом). При положительном решении этого вопроса Правление предполагает вынести на решение Общего собрания вопросы о размещении в месте накопления ТКО контейнеров и о покупке  контейнеров за счет средств собственников помещений многоквартирного жилого дома.

7. В мае 2022 года  в Правление поступили  сведения о том, что собственники строения по адресу Петровский пр.д1, лит КЛ, находящегося в непосредственной близости к нашему МКД, планируют значительную перестройку этого строения с повышением этажности, что  ухудшит условия проживания в нашем доме. Для защиты интересов собственников нашего дома были предприняты следующие меры:
· Заключено соглашение об оказании юридической помощи с целью оспаривания реконструкции здания по адресу Петровский пр.д.1 лит КЛ.  (70000 руб)
· Установлен шлагбаум, видеокамера и забор по границе территории МКД, непосредственно примыкающей к участку строения по адресу Петровский пр.д1, лит КЛ для воспрепятствования неконтролируемому и незаконному использованию нашей территории. (380051 руб)                     
· Проведена экологическая экспертиза грунта на границе территории нашего  МКД и строения по адресу Петровский пр.д1, лит КЛ.(55000руб)
Расходы были  проведены за счет Резервного фонда ТСЖ.

Постоянно контролируется как фактическая ситуация на территории, так и, по возможности, документальная ситуация по данному вопросу.   

 

Отчет утвержден на заседании
Правления ТСЖ «Петровский»  09.03.2023г.
 
